2026.gada 30.jalijs

Atzinums par 1/3 domajamas dalas nekustama Tpasuma, kas atrodas
Talsu novada, Mérsraga pagasta, “Maznovadi”
piespiedu pardo$anas vértibu
Kurzemes apgabaltiesas 11.iecirkna
zveérinatam tiesu izpildTtajam
Edgaram Cgojevam

Augsti godatais kungs!

Péc Jasu pasitijuma esam veikusi 1/3 domajamas dalas nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 8878 003 0120,
kas atrodas Talsu novada, Mérsraga pagasta, “Maznovadi”, ir registréts Mérsraga pagasta zemesgramatas nodaljuma
Nr.1000 0046 9462 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 8878 003 0388 un kopé&jo platibu 2,37 ha (t.sk.meza
zeme 1,18 ha) un zemesgramatas nodalijuma neregistrétas savrupmajas ar kopgjo platibu 89,41 m? (turpmak teksta ,Objekts”)
novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek$ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardo$anas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 11.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam Edgaram
Cgojevam, izsoles sakuma cenas noteik§anai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértetaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vérte$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmantoganas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vértétaju zina8anam par nekustama ipaSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértédanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba
ir vértetaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba eso3as informacijas un laika ierobezojumiem, ka
arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojosiem faktoriem.

“Apkopojot informaciju par nekustamo TpaSumu tirgu, vertétajs secina, ka darfjumi ar domajamo dalu no Tpasuma
(bez lietoSanas kartibas liguma) notiek [ofi reti. Parsvara Sie darfjumi notiek domajamo dalu Tpasnieku starpa. Latvijas
standartos ,Jpagumu vértésana” LVS-401:2013 ir formuléts jédziens ,patiesa vértiba” (p. 2.1.3.), kas raksturo darfjumu pastavot
dazadam domstarpibam un apstaklos, kas atSkiras no normala TpaSuma pardales procesa atklata tirgli. Termins ,patiesa
vértiba” tiek izmantots arT juridiska aspekta, defingjot kompromisa lemumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz
noteikt to cenu, kas ir taisniga darfjuma starp divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaudgjumus, kas
katrai no tam var rasties darfjuma rezultata. Patiesa vértiba ir plasaks jédziens neka tirgus vértiba.

“Piespiedu pardo3ana” ir akiiva atsavindSanas situacijas raksturojums, nevis at3kiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Veértéjama Tpaduma gadijuma piespiedu
pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam
piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka 1/3 domajamas dalas nekustama ipaSuma, kas atrodas
Talsu novada, Mérsraga pagasta, “Maznovadi”, 2026.gada 16.aprilT™* visvairak iespéjama piespiedu pardo$anas vértiba ir

12 600 (divpadsmit tikstoSi sesi simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir speka, ja vértéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir apmierinoss
(dzivoSanai derigs), ja tiek atsavinatas pilnas TpaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais
stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta
minétiem iespéjamiem apgratindjumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma, vai vértejama ipasuma sastava izmainu
gadijuma, ka ari izmantosanas veida mainas gadijuma, izmainisies ar noteiktas vértibas. Vertetaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veért&jamais IpaSums

1/3 domajama dala nekustama TpaSuma, kas atrodas Talsu novada, Mérsraga pagasta,
“Maznovadi”.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.11 zvérinats tiesu izpilditajs Edgars Cgojevs.

1.3 VerteSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 16.aprilis.

1.5 VertéSanas mérkis

VeértéSanas mérkis ir sniegt Pasititdjam atzinumu par vértéjamd nekustamd TpaSuma
piespiedu pardoSanas vertibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Liene Smilgaine — 1/3 domajama dala.

1.7 Veértéjama TpaSuma
sastavs

Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 8878 003 0388 un kopgjo platibu 2,37 ha (t.sk.meza
zeme 1,18 ha).
Zemesgramatas nodalfjuma neregistréta savrupmajas jaunblve ar kopgjo platibu 89,41 m2,

1.8 PaSreiz&ja izmantoSana

Racionala planojuma un platibas viengimenes savrupmajas jaunbtive ar piemajas saimnieciba
un meZsaimnieciba izmantojamu zemes gabalu.

1.9 Planota/atjauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Dzivojama apbave jaras piekrastes ainava, dzivojama apblve meZa ainava teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un platibas viengimenes savrupmaja ar piemajas saimniectba un

veids meZsaimnieciba izmantojamu zemes gabalu.
1.11 Vertgjuma izmantota 2026.gada 13.aprila Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.11 zvérinata tiesu izpilditaja Edgara
informacija Cgojeva Pieprastjums Nr.15557/011/2026-NOS.

Mersraga pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0046 9462 noraksta datorizdruka.
Izdruka no VMD datu bazes - Inventarizacijas dati.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kadastra kartes izdruka.

“Maznovadi’, Mérsrags, Mérsraga novads, Savrupmajas tehniska projekta dokumentacija.

1.12 Batiski neietekméjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

Drivejamds apbives remel rvErtEjamo

a rindjumy pardajuma tentoriia zemes
siralas vertinas aprekinam

eksplustacies airsargjosias tertoria ap

kugodanas drodibal paredrfto navigacias 2.3700 ra

tefyuisko ldzekdi - bakw

ipadi airsargiams meda eoros un mologisk
wirtiga mefaudze

01022025 E317010100 0,0095 ha

0002 2005 FEi P ]

01022025 TI3110100 D.2691 ha

Lalicy Féme ipveriEjamo apgritindjurmu
ndrkdSjuma tenton)d zemes kadastralls virtihas
aprEkinam

ssplustanjas arsargiosias terfinra ap
elskirishn ﬁi:f_ gatsvadyu Fniju pdsétas un cemos
ar nominalo spregeemu Fdr 20 lolovolsen

eisplustiojas apsargjosias tentorja ap militio
juras noverosanas tehnisko Fdreid

eksplustioijas airsarnjoskes tertonijs gar
eleiiriskn Tﬁ.. keabeiu lindj N
PEE{ES aphives T LreEntEiama
apgrutindjumy pardijuma teritorija zemes
iadastrijas virtibas aprikinam

01023025 B317030100 0,005 ha

01022025 TILM50601 0.1220 ha

01022025 7312070401 13700 ha

01.02. 2095 731050201 QL0030

0102 2025 E31 MO0 100 00095 ha

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Mérsraga pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0046 9462 lll.dalas 1.iedala izdarttas
atzimes:

- cela servitita teritorija — 0,01 ha.

Nav noslégts un registréts zemesgramatas nodalijuma kopipasnieku kopipasuma lietoSanas
kartibas ligums.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Mérsraga pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0046 9462 Il.dalas 2.iedala izdaritas
atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu
iek$éjas apdares aprakstu un sanitartehnisko ieri€u aprakstu, un $T atzinuma ietvaros tiek
pienemts, ka vért&jama TpaSuma tehniskais stavoklis ir apmierinoss;

- vértejamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojoSiem apgratinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana

JRRTA: SREISHFITHR- | DRI JTHD RTBGVE

TRlCnarhln IR AERTVE

SATETTMLT TH WAESTRA D ivs el Arslve

IEIVIINER APOLVE JIRAS PIEFRRITES RIMKUN

FETEHETE DRV ARSTVE. LWL ATHAV

WEIVAINR RERTVE R ATERE

Informacijas avots: www.talsunovads.lv
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 AtraSanas vieta
Vertgjamais nekustamais TpasSums atrodas Talsu novada, Mérsraga pagasta, Mérsrags.
Attalums kilometros no vertéjama nekustama tpasuma lidz
Meza celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0 05 3 45 115

Tuvaka autobusa marsruta pieturvietai atrodas apdzivota vieta Mérsrags, pie autocela Tukums - Kolka.
Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzlvotaju nodarbinatiba - X |
Darba vietu pieejamiba- X L
lepirkSanas vietu pieejamiba- X |
Skolu pieejamiba- X |
Sabiedriska transporta pieejamiba- X L
Atpitas vietu pieejamiba- X L
Labiekartojuma atbilstiba- X |
Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam- X |
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X |
Dro3iba- X |
Tpagumu izskats- X |
Tirgus pievilciba- X L]

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Talsu novada, Mérsraga pagasta uzskatams par labu.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 8878 003 0388 apraksts
Vertéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 2,37 ha un kadastra apziméjumu
8878 003 0388.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 1,17 | 49,36
MeZs 1,18 | 49,80
Zeme zem Udeniem 0,01 0,42
Zeme zem celiem 0,01 0,42

KOPA | 2,37 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliisma gar zemes
gabalu

PiebraukS8ana zemes gabalam pa paSvaldibas autocelu Tidas - Smilgas - Bezmeri, kas klats ar
apmierino$as kvalitates grants celu segumu. Autotransporta plisma gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma
piebrauk$ana zemes gabalam ar autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma, ar lidzenu reliefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir
piemérots savrupmajas un piemajas saimniecibas uzturésanai, mezsaimniecibai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem lauksaimniecibas zemes un meza zemes.
Veértejamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots Zogu.
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Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade - -
Siltumapgade X¥*
Udensapgade - .
Kanalizacija X**
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -

X** - pienemtas sekojoSas inzenierkomunikacijas

4.2.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 1,17 ha vai 49,36% no kop€jas zemes platibas. Reljefs lielakaja
teritorijas dala ir lldzens, augsnes ar zemu auglibu — 20 balles, tas nav meliorétas. Augsnes apstaklu un reljefa

dé| piemérotas gantbam un plavam. Zeme paslaik ir ka dabiga plava.

4.2.6 Meza raksturojums

Mezs aiznem 1,18 ha jeb 49,8% no kopéjas zemes platibas. Reljefs ir vinots. Meza augsnes ir
mazaugligas Iidz augligas sausas mineralaugsnes. Mezizstradi var veikt praktiski jebkuros laika apstak|os.
Pédejos desmit gados mezizstrade nav veikta. PieveSanas attalums svarstas robezas no 0 m [idz 200 m. Zemes
gabala eso$o meZzaudzu sastavu pamata veido augstvértigas koku sugas priede, bérzs. MeZaudzu
vecumstruktlru veidovidéja un briestaudzes vecuma audzes. MeZaudzes atrodas Baltijas jdras un Rigas juras
[i€a aizsargjosla. Atradanas $aja zona batiski ietekmé meZsaimniecisko darbibu, aizliegta galvena cirte kaiclirtes
veida priezu tiraudzés uz sausdm mineralaugsném. Dald no mezuadzém ir konstatéti biotopi. Biotopos ir

aizliegta mezsaimnieciska darbiba.

Teritorijas sadalijums pa augsanas apstak|u tipiem

Demeisra

(1™

platiba (ha)
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Valdogo sugu sadalijums pa vecuma grupdm
B Prede =0 Bérrs

o7

o4 I ]

Platiba, ha

tio J

T T T
JaunaEdIe Wicldjs audre Brigslaudoe Fleagusi sudze

veido jaunaudzes un vidéja vecuma audzes.

4.3 Zemesgramatas nodalijuma neregistrétas savrupmajas jaunbiives apraksts

Eka celta pedéjo 10 - 15 gadu laika. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi
miisdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 108,12

Tilpums, m3 378,6

Kopéja telpu platiba, m? 89,41
1.stavs, m? 89,41

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Tehniskais stavoklis
Pamati Lentveida, monolitais dzelzsbetons Apmierino8s
Arsienas un neso$as starpsiena Keramzita bloku konstrukcija Apmierinoss
Neneso8as starpsienas Apmierino8s
Starpstavu parsegums Koka sijas Apmierinos
Arsienu argja apdare Apmetums Apmierinods
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Apmierino3s
Jumta segums Profiléta skarda loksnes Apmierino3s
Lietus 0dens novadiSana - -

Logu ailes PVC, koka Apmierino3s
Ardurvis Koka Apmierinoss
lekS&jas durvis

Garazas varti - -
Kapnes - -

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu ieksejas
apdares aprakstu un $T atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir

apmierinoss.
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Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpas atrodoso
sanitartehnisko ieriéu aprakstu un $1 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipasuma neatrodas
sanitartehniskas ierices.

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodrosinata telpu apskate, S1 atzinuma ietvaros tiek pienemtas
sekojosas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade
Siltumapgade X
Udensapgade - -

Kanalizacija - -

Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - .

Veédina$ana Dabiga

Citi  uzlabojumi  (signalizacija, gaisa - -
kondicioné$ana, teritorijas apgaismojums
un laisti$anas sistémas)

X** - pienemtas sekojoSas inzenierkomunikacijas
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